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 Dự thảo


QUYẾT ĐỊNH
[bookmark: _Hlk209719779][bookmark: _Hlk193285017][bookmark: _Hlk203575072][bookmark: dieu_1][bookmark: _Hlk193287933]Sửa đổi, bổ sung Quyết định số 10/2026/QĐ-UBND ngày 06 tháng 2 năm 2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành hệ số điều chỉnh giá đất làm căn cứ tính tiền bồi thường về đất khi nhà nước thu hồi, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong một số trường hợp áp dụng trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên năm 2026

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và Luật Các tổ chức tín dụng số 43/2025/QH15;
[bookmark: _Hlk218676396][bookmark: loai_1_name]Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành luật đất đai;
Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ quy định về giá đất; 
Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; 
Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 49/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025;
Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
Căn cứ Nghị quyết số 33/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh ban hành Quy định về Bảng giá đất lần đầu năm 2026 trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên;
Căn cứ Quyết định số 10/2026/QĐ-UBND ngày 06/2/2026 của UBND tỉnh Thái Nguyên Về việc ban hành hệ số điều chỉnh giá đất làm căn cứ tính tiền bồi thường về đất khi nhà nước thu hồi đất, tính tiền sử dụng đất, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong một số trường hợp áp dụng trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên năm 2026.
Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số…./TTr-SNNMT ngày …./2026; Văn bản thẩm định số .../HĐTĐHS-STC ngày …./2026 của Hội đồng thẩm định Bảng giá đất, thẩm định hệ số điều chỉnh giá đất tỉnh Thái Nguyên và Báo cáo thẩm định số .../BC-STP ngày …./2026 của Sở Tư pháp;
[bookmark: _Hlk218933197]Uỷ ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định sửa đổi, bổ sung Quyết định số 10/2026/QĐ-UBND ngày 06 tháng 2 năm 2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành hệ số điều chỉnh giá đất làm căn cứ tính tiền bồi thường về đất khi nhà nước thu hồi, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong một số trường hợp áp dụng trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên năm 2026.
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này sửa đổi, bổ sung Quyết định số 10/2026/QĐ-UBND ngày 06 tháng 2 năm 2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành hệ số điều chỉnh giá đất làm căn cứ tính tiền bồi thường về đất khi nhà nước thu hồi, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong một số trường hợp áp dụng trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên năm 2026 theo quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai.
2. Đối tượng áp dụng
Các cơ quan, tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có liên quan đến việc áp dụng hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên
Điều 2. Giải thích từ ngữ 
1. Ký hiệu các hệ số trong Quyết định này được hiểu như sau:
a) K: Hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường theo khoản 3 Điều 8 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
b) K1: hệ số điều chỉnh theo quy hoạch theo khoản 4 Điều 8 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP;
c) K2: hệ số điều chỉnh theo yếu tố khác ảnh hưởng đến giá đất theo khoản 5 Điều 8 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP;
d) H: hệ số điều chỉnh giá đất, được xác định theo công thức: 
H = K × K1 × K2.
2. Bảng giá đất: Bảng giá đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 33/2025/NQ-HĐND ngày 10/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Thái Nguyên ban hành Quy định về Bảng giá đất lần đầu năm 2026 trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên; được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị quyết số 72/2026/NQ-HĐND ngày 17/7/2026 của Hội đồng nhân dân tỉnh Thái Nguyên; được sửa đổi, bổ sung bởi các Nghị quyết sửa đổi, bổ sung của Hội đồng nhân dân tỉnh Thái Nguyên khác (nếu có).
Điều 3. Sửa đổi, bổ sung Điều 1 Quyết định số 10/2026/QĐ-UBND ngày 06/2/2026 của UBND tỉnh Thái Nguyên như sau:
1. Hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường (K): 
- Đối với một số vị trí đất ở tại 15 xã, phường 
(Có phụ lục chi tiết kèm theo).
- Các vị trí, loại đất còn lại: K=1.
2. Hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (K1):
a) Đối với khu vực, vị trí có điều chỉnh quy hoạch dẫn đến thay đổi hệ số sử dụng đất kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành:
- Đối với thửa đất, khu đất xây dựng nhà ở thấp thấp tầng: K1=1
- Đối với thửa đất, khu đất xây dựng các công trình cao tầng có mục đích kinh doanh:
+ Hệ số sử dụng đất ≤2 thì K1=1 
+ Hệ số sử dụng đất từ 2 đến dưới 4 thì K1=1,05 
+ Hệ số sử dụng đất từ 4 đến dưới 6 thì K1=1,10
+ Hệ số sử dụng đất từ 6 đến dưới 8 thì K1=1,15 
+ Hệ số sử dụng đất từ 8 trở lên thì K1=1,20 
- Đối với các trường hợp khác, hệ số điều chỉnh theo quy hoạch K1=1
b) Đối với các khu vực, vị trí không có điều chỉnh quy hoạch hoặc điều chỉnh quy hoạch nhưng không làm thay đổi hệ số sử dụng đất kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành thì hệ số điều chỉnh theo quy hoạch (K1) = 1
3. Hệ số điều chỉnh theo yếu tố khác ảnh hưởng đến giá đất (K2): 
- Thửa đất có hệ thống đường điện chạy qua trên không hoặc giáp trạm điện, trụ điện, trạm biến áp: K2 = 0,95;
- Thửa đất tiếp giáp với hành lang an toàn giao thông có hộ lan/lan can phòng hộ (làm hạn chế lối đi vào thửa đất): K2 = 0,95;
- Các trường hợp còn lại: K2 = 1. 
Điều 4. Tổ chức thực hiện
1. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm chủ trì, phối hợp với Sở tài chính, Sở Xây dựng, Thuế tỉnh và các cơ quan, đơn vị có liên quan hướng dẫn việc thực hiện Quyết định này; theo dõi, tổng hợp tình hình thực hiện, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh.
2. Trong quá trình triển khai áp dụng bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất theo Điều 3 Quyết định này mà chưa phù hợp với tình hình thực tế, Ủy ban nhân dân xã, phường chịu trách nhiệm báo cáo, đề xuất sửa đổi, bổ sung hệ số điều chỉnh giá đất gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường để tổng hợp, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét quyết định. 
Điều 5. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày     tháng     năm 2026 đến hết ngày 31 tháng 12 năm 2026.
2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường; Thủ trưởng các sở, ban, ngành, đơn vị có liên quan; Chủ tịch Ủy ban nhân các xã, phường và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	[bookmark: _Hlk190438273]Nơi nhận:
- Văn phòng Chính phủ;
- Bộ Nông nghiệp và Môi trường;
- Cục KTVB & Tổ chức thi hành pháp luật - Bộ Tư pháp;
- Thường trực Tỉnh ủy;
- Thường trực Hội đồng nhân dân tỉnh;
[bookmark: _GoBack]- VP Đoàn Đại biểu QH và HĐND tỉnh;
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh;
- Ủy ban MTTQVN tỉnh;
- Các sở, ban, ngành;
- Ủy ban nhân dân các xã, phường;
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- Báo và Phát thanh, Truyền hình Thái Nguyên;
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